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CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA






INSTITUIÇÃO DO CONDOMÍNIO “DENOMINAR O CONDOMÍNIO”
FULANO DE TAL, (inserir a qualificação completa com nome, profissão, estado civil, filiação, RG, CPF, endereço e se for casado constar os mesmos dados do cônjuge, incluindo a data e regime de casamento), na qualidade de proprietário e possuidor direto do imóvel; 
Incluir todos os proprietários do imóvel, cada um dos que possuem a unidade autônoma
Quando houver alienação fiduciária na matrícula inserir também a credora, exemplo: E a CAIXA ECONÔMICA FEDERAL - CEF, instituição financeira sob a forma de empresa pública, pessoa jurídica de direito privado, com sede em Brasília-DF, no Setor Bancário Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n.º 00.360.305/0001-04, neste ato representada por (incluir representação completa), conforme procuração lavrada às folhas xx do livro xxx, em xxx, no cartório xxx da Comarca de xxx/UF e substabelecimento se houver, mencionar livro, folha e cartório em que foi lavrado, por sua agência (3366) nesta cidade de Pinheiros-ES, na qualidade de credora fiduciária e possuidora indireta do imóvel, vêm, por meio deste, solicitar ao Cartório de Registro Geral de Imóveis da cidade e comarca de xxxxx a INSTITUIÇÃO DO CONDOMÍNIO (nome) sobre o edifício descrito na Certidão de Construção e Carta Habite-se em anexo, imóvel localizado no (endereço), nesta Cidade e Comarca de xxxxxx/ES, objeto da matrícula n.º xxxx, livro 2, do Cartório de Registro Geral de Imóveis e Anexos de XXXXX-ES, nos termos abaixo:  

1. A justo título, livre de ônus reais, fiscais, judiciais e extrajudiciais, inexistindo em relação ao mesmo, ações reais e/ou pessoais reipersecutórias, o que é declarado para todos os efeitos de direito, com exceção da Alienação Fiduciária em Garantia registrada sob o R.x-xxxx, livro 2, do Cartório de Registro Geral de Imóveis e Anexos de xxxxxx-ES, em favor da Caixa Econômica Federal - CEF, o requerente é senhor e legítima possuidor do seguinte imóvel: Terreno situado à local do imóvel, nesta Cidade e Comarca de xxxxx-ES, medindo a área de xxxx m² (descrever por extenso), confrontando-se (descrever confrontação), adquirido por contrato de aquisição de (descrever), de xx de xxxxx de 2025.
2. Utilizando de seu poder de disposição, deseja o requerente promover uma INSTITUIÇÃO DE CONDOMÍNIO sobre o imóvel supracitado, para que cada unidade habitacional erigida constitua uma unidade autônoma vendável e independente.

3. A edificação possui um total de xxxx m² (xxxx metros e quarenta e xxxx centímetros quadrados) de área construída. O custo total da construção foi calculado em R$xxxxx (descrever por extenso). Para fins de cálculo de emolumentos no Cartório de Registro de Imóveis, a requerente declara que este valor foi igualmente dividido entre as unidades autônomas a serem criadas por este instrumento.

4. O condomínio a ser instituído terá finalidade exclusivamente RESIDENCIAL. Receberá a denominação “xxxxxxxxx”. Será composto de TRÊS unidades autônomas, unidade 01, unidade 101 e unidade 201, distribuídas em três pavimentos (térreo, 1º pavimento e 2º pavimento), de acesso exclusivo de seu detentor. A unidades situadas no térreo receberá a numeração 01. A unidade situada no 1º pavimento receberá a numeração 101 e no 2º pavimento receberá a numeração 201.
DETALHAMENTO DAS CONSTRUÇÕES:
PAVIMENTO TÉRREO - 30: 01 escada, 01 varanda medindo 1,61 m², 01 sala, 01 cozinha, 02 quartos, 01 banheiro e 01 área de serviço. 

Área total construída: 50 m².
1º PAVIMENTO - 30-A: 01 escada, 01 varanda, 01 sala, 01 cozinha, 02 quartos, 01 banheiro e 01 área de serviço. 

Área total construída: 47,74 m².
2º PAVIMENTO - 30-B: 01 escada, 01 hall, 01 sala, 01 cozinha, 02 quartos, 01 banheiro e 01 área de serviço. 

Área total construída: 47,74 m².
Totalizando uma área construída de xxxx m².

CARACTERÍSTICAS: A estrutura é em alvenaria com tijolos furados, rebocados e emassados, revestida com tinta acrílica, as instalações elétricas são embutidas, as instalações hidro sanitárias são completas, as esquadrias são de madeira e vidro e o piso cerâmico.

5. As unidades autônomas, serão compostas por sala, cozinha, hall, quarto, banheiro e área de serviço.
6. A unidade autônoma de final “01” está posicionada no térreo, a unidade autônoma de final “101” está posicionada no 1º pavimento e a unidade autônoma de final “201” está posicionada no 2º pavimento. A numeração de cada unidade autônoma será precedida pelo tipo de pavimento, pavimento térreo terá numeração 01, 1º pavimento 101 e 2º pavimento 201. A descrição do posicionamento é feita na perspectiva de quem está dentro do lote, de frente para a via pública, com as seguintes descrições, frações ideais e inscrições municipais:

ÁREAS DE USO EXCLUSIVO: 

UNIDADE 01, localizada no PAVIMENTO TÉRREO do CONDOMÍNIO (denominação), com uma área privativa de xxx m² (xxx metros e xxx centímetros quadrados), sendo uma área total construída de 50,00m² (cinquenta metros quadrados), contendo: 01 escada, 01 varanda medindo 1,61 m², 01 sala, 01 cozinha, 02 quartos, 01 banheiro e 01 área de serviço, estrutura em alvenaria com tijolos furados, rebocados e emassados, revestida com tinta acrílica, instalações elétricas embutidas, instalações hidro sanitárias completas, esquadrias de madeira e vidro e o piso cerâmico e uma área  de 76,17m² (setenta e seis metros e dezesseis centímetros quadrados) sem edificação e descoberta, referente ao remanescente da área do terreno, correspondendo-lhe uma fração ideal de 34,369% da área do terreno situado no (endereço completo), medindo a área de xxx m² (xxx metros e xxxx centímetros quadrados), confrontando-se (descrever confrontação). INSCRIÇÃO MUNICIPAL: xxxxxxxxx.

UNIDADE 101, localizada no 1º PAVIMENTO do CONDOMÍNIO (denominação), com uma área total construída de 47,74 m² (quarenta e sete metros e setenta e quatro centímetros quadrados), contendo: 01 escada, 01 varanda, 01 sala, 01 cozinha, 02 quartos, 01 banheiro e 01 área de serviço, estrutura em alvenaria com tijolos furados, rebocados e emassados, revestida com tinta acrílica, instalações elétricas embutidas, instalações hidro sanitárias completas, esquadrias de madeira e vidro e o piso cerâmico, correspondendo-lhe uma fração ideal de 32,816% da área do terreno situado no (endereço completo), medindo a área de xxx m² (xxx metros e xxxx centímetros quadrados), confrontando-se (descrever confrontação).. INSCRIÇÃO MUNICIPAL: 01.02.082.0113.002.

UNIDADE 201, localizado no 2º PAVIMENTO do CONDOMÍNIO (denominação), com uma área total construída de 47,74 m² (quarenta e sete metros e setenta e quatro centímetros quadrados), contendo: 01 escada, 01 hall, 01 sala, 01 cozinha, 02 quartos, 01 banheiro e 01 área de serviço, estrutura em alvenaria com tijolos furados, rebocados e emassados, revestida com tinta acrílica, instalações elétricas embutidas, instalações hidro sanitárias completas, esquadrias de madeira e vidro e o piso cerâmico, correspondendo-lhe uma fração ideal de 32,816% da área do terreno situado no (endereço completo), medindo a área de xxx m² (xxx metros e xxxx centímetros quadrados), confrontando-se (descrever confrontação). INSCRIÇÃO MUNICIPAL: 01.02.082.0113.003.

7. Constituem-se áreas e partes comuns do edifício, indivisíveis e inalienáveis isoladamente: O terreno sobre o qual serão edificadas as unidades autônomas, bem como as fundações, colunas e vigas de sustentação, paredes externas, ornamentos das fachadas, paredes internas e divisórias entre as unidades autônomas e as áreas de uso comum, as instalações e tubulações nas dependências comuns, até sua inserção com as das unidades autônomas, a calçada, a porta principal, compartimentos dos medidores de luz e força, encanamentos - troncos de água, luz e força, telefone, esgotos e pluviais, o telhado, a área permeável e, enfim, tudo o mais que se destine a servir indistintamente a todas as economias do edifício.

8. Todas as unidades autônomas terão a entrada voltada para a xxxxx.

9. Os requerentes declaram serem verdade todas as afirmações anotadas neste título.

10. Os requerentes autorizam que o Registrador de Imóveis proceda com o registro da INSTITUIÇÃO DE CONDOMÍNIO e o arquivamento de toda a documentação apresentada.

11. O empreendedor solicita ainda a abertura de matrículas individualizadas para todas as unidades autônomas descritas na instituição do condomínio e quadros da NBR, bem como o transporte da alienação fiduciária em garantia acima citada para as 3 (três) unidades, conforme consta em declaração firmada pela Credora em 29 de junho de 2020, declarando o mesmo que está de pleno acordo com a referida declaração; 

12. Como únicos proprietários, o requerente (proprietário direto) e a credora (proprietária indireta) assinam e confirmam o pedido e as informações fornecidas.

Cidade, Estado, xx  de xxxxx de 2025.

________________________________

XXXXXXXX

________________________________

XXXXXXXX
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